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Nyckeltal, 31/12 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

* Omsittning & resultat

Nettoomséttning (kkr) 2.708 2.735 2.732 3.032 3.305 3.526 3.702
Resultat efter finansnetto (kkr) - 531 203 304 -1.904 613  -1.201 999
Eget kapital (kkr) 5.334 5.566 5.899 4.026 4.669 3.499 4.528
Soliditet (%) 36 39 46 28 34 27 37
* Arsavgift

Arsavgifter (kkr) 2.630 2.644 2.644 2.944 3.244 3.468 3.640
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 612 616 616 686 755 808 848
Andel av totala rérelseintékter (%) 97,1 96,7 96,8 97,1 96,1 97,3 97,4

* Fastighetslan

Fastighetslan, totalt (kkr) 7.880 7.640 5.640 9.120 7.560 7.400 6.240
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 1835 1779 1313 2123 1760 1723  1.453
Rantekanslighet (%) 3,0 2,9 2,1 3,1 2,3 2,1 1,7
Rénta per m2 Igh-yta 16 17 1 27 59 68 50
Belaningsgrad (%) * 5,4 5,3 3,9 4,7 3,9 3,8 3,2
* Likviditet

Kassa och bank (kkr) 3.522 3.309 1.963 3.820 3.213 2.691 2.058
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 820 770 457 889 748 627 479
+ Ovrigt

Taxeringsvarde (Mkr) 145 145 145 193 193 193 195
— varav Byggnad (Mkr) 42 42 42 53 53 53 67
Avséttning till UH-fond (kkr) 900 1.000 1.000 1.000 1.200 1.100 1.100
lanspraktagen UH-fond (kkr) 1.004 501 330 2.697 202 1.954 48
Fond for yttre underhall (kkr) 1.986 1.882 2.381 3.051 1.354 2.352 1.499
Avskrivningar (kkr) 213 203 203 203 201 188 188
Sparande per m2 (kr/m2) 195 232 229 219 287

* fastighetslan/taxeringsvarde

Omslagsfoto: Theo Dietz & Stuart West
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Arsredovisning 2025

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Hyveln 129 (org.nr 716417-8399)
far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2025,
Féreningens 43:a verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Férening & Fastighet

Bostadsréattsféreningen Hyveln 129 bildades 1982-08-16. Den akta féreningens stadgar har
fortlbpande uppdaterats med hénsyn till lagéndringar, myndighetsbeslut m.fl. Nu gallande
version av stadgarna &r registrerad hos Bolagsverket 2023-09-23. Den ekonomiska planen
ar senast registrerad hos Lansstyrelsen 1990-09-03 och har ej varit foremal fér nagon
revidering sedan dess. Féreningen &r inte momsregistrerad.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &ger fastigheten Hyveln 29 pa Sédermalm i Stockholm med
gatuadress Heleneborgsgatan 10. Féreningen har inte del i nagon samfallighet.

Den &gda tomtarean uppgar till 1.464 m2 Den ar bebyggd med ett flerfamiljshus med
tva trappuppgangar, A och B, med atta (inkl. kallare) resp. sju vaningsplan. Till huset hor tva
terrasser, en mot Riddarfjarden/Stadshuset och en mot Heleneborgsgatan, samt en mindre
uteplats mot Palsundsparken. Till fastigheten hor ocksa ett skyddsrum, som byggdes 1989 i
anslutning till att tre nya lagenheter inreddes pa vinden. Skyddsrummet, med plats foér 180
personer, anvands fér narvarande som forrad och cykelgarage.

Fastigheten har totalt 50 lagenheter. Sedan 2003 ar samtliga upplatna med bostads-
ratt och klassificerade enligt nedan. Den totala bostadsytan och totalytan &r 4.295 mz2. Déartill
kommer gemensamma ytor for entréhall, trapphus, forrad, tvattstuga, cykel- och soprum.

Rum och kok 1 2 4 5 Totalt
Antal Igh 8 23 9 10 50 st
Bostadsarea, m2 237 1.467 1.019 1.572 4.295 m2

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret. Féreningen ar medlem i service- och
intresseorganisationen Bostadsratterna. Energideklaration &r registrerad 2019 hos Boverket.
Radonkontroll gjordes 2014 med godkant resultat. Intyg om godkand OVK (Obligatorisk
VentilationsKontroll) erhélls i december 2024.

Medlemsférandringar 2025

* B 1404 Inga-Britt Bogarosi (DB) har 6verlatit sin 1agenhet till Annette Malmros & Thomas Béck.

* B 1402 Bjorn Kronkvist har 6verlatit som gava 50% av sin lagenhet till Nicole Kronkvist.

* A1003 Josefina & Mohammadre Nadafan har Gverlatit sin lagenhet till Viktor Meidal & Mia Astrém.

* B 1302 Bojana & Jakob Fellsman har overlatit sin lagenhet till Henrik Dahl & Charlotte Johansson.
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Medlemmar & ldgenheter

Fyra lagenhetsoverlatelser genomférdes under 2025. Den genomsnittliga kopeskillingen vid
dessa Overlatelser uppgick till 130.736 kr/m2 (f.4. 112.924 kr/m2), raknat pa de
lagenhetsareor som Féreningen tillampar.

Tva lagenheter (f.a. fyra) har haft Styrelsens tillstand att hyra ut bostadsratten i andra
hand (andrahandsupplatelse) hela eller delar av aret.

Antalet medlemmar var vid arets slut 80 st (f.4. 77 st). 9 medlemmar har tillkommit
och 6 medlemmar har avgatt under aret.

Styrelse och évriga fortroendevalda

Vid ordinarie Féreningsstamma 2025-05-19 valdes Styrelse, Revisorer och Valberedning (se
tabell nedan). Vid senare styrelsemdten bemannades 6vriga fértroendeposter; Festkommitte,
Gréna & Vita Gruppen, Experter till Styrelsens férfogande samt Vardar. Féreningen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Fortroendevalda 2025/2026

e Styrelse * Festkommitté

Jan Starrsjo, ordférande (omval, 2 ar) Sophia Saurén, sammankallande

Bengt Lagerman, sekreterare (omval, 1 &r) Marie Pehrson, Erika Helin, Daniel Vujadinovic

Hans Hellner, ordinarie ledamot (omval, 2 ar) * Gréna Gruppen

Per Isaksson, ordinarie ledamot (omval, 1 ar) Jakob Fellsman/Verner Clemenceau, sammankallande,

Ann-Charlotte Kornblad, Nanna Géransson, Kristina
Svahn Starrsjo

Stuart West, ordinarie ledamot (omval, 2 r) * Vita Gruppen

Bojana Fellsman, suppleant (omval, 1 ar) Victor Snellman, sammankallande, Per Isaksson,
Martin Schmidt, suppleant (omval, 1 &r) Petter Nordqvist, Carl Nilsson, Liv Nilsander

* Revisorer * Experter till Styrelsens férfogande
Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor (omval) Stefan Jidling (brandsékerhet),

Carl Nilsson, intern revisor (omval) Per Isaksson (IT)

Victor Snellman, intern revisor, suppleant (nyval) * Vérdar

* Valberedning Hans Hellner (nyckeladm),

Gunilla Kjellenius, sammankallande (nyval), Monica Thulin (bibliotek),

Lina Entem Clemencau, (omval) Cecilia Widebéack West (pasar och kérl soprum)

Foreningsstamman faststéllde arets styrelsearvode till totalt 44.000 kr (f.a. 44.000 kr),
varav 44.000 kr (f.a. 38.135 kr) utnyttjats under 2025. Déartill kommer sociala avgifter med
9.964 kr (f.&. 10.130 kr). Extern revisor har ersatts enligt rakning. Ovriga fértroendevalda har
ej arvoderats. i fastighetsfoérsékringen hos Brandkontoret ingar en s k
styrelseansvarsforsakring.

Foérvaltning

Den tekniska férvaltningen och den I6pande fastighetsskotseln har hanterats av Hans
Hellner. Den ekonomiska férvaltningen har hanterats av SaveTime Ekonomikonsult AB och
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Stuart West (kassdr) samt Hans Hellner (nycklar) och Per Isaksson (/T). Mindre arvoden har
aven utbetalats till Hellner och Isaksson. Dessa arvoden uppgick sammantaget till 26.400 kr
(f.a. 10.560 kr), vartill kommer arbetsgivaravgifter med 5.979 kr (f.4. 2.805 kr).

Arsavgift
Arsavgiften har 2025 uppgatt till 3.595.614 kr (f.4. 3.424.000 kr), eller genomsnittligt 837 kr
per kvadratmeter bostadsyta (f.a. 797 kr). Arsavgiften héjs inte fr.o.m. 2026-01-01.

Utover den stadgeenliga arsavgiften debiterar Féreningen ocksa en "balkongavgift”.
De som byggde nya balkonger 2016/17 bygger pa sa satt upp en buffert for framtida under-
hall av dessa. Denna fond uppgick per balansdagen till 259.854 kr (f.4. 228.880 kr). Dartill
kommer individuella avgifter fér internet, dverlatelse, andrahandsupplatelse, pantsattning
samt extra forrad.

Resursforbrukning

Under 2025 var den totala kostnaden for fjarrvarme, elektricitet och vatten/aviopp 1.119.326
kr vilket motsvarar 261 kr per kvadratmeter lagenhetsyta. Detaljerna finns hér:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

* Fjarrvarme

Energiférbrukning (MWh) 756/771* 678/775* 763/735* 669/692* 748/709* 675/697* 584/633*
Total kostnad (kkr) 731 702 767 715 807 893 845
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 170 163 179 167 188 208 197

* Elektricitet

Elférbrukning (kWh) 62.848 61.629 66.813 60.871 65.294 57.242 58.343
Total kostnad (kkr) 102 90 138 189 169 132 148
Kostnad/kWh, snitt (kr) 1,62 1,46 2,06 3,10 2,59 2,31 2,54
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 24 21 32 44 39 31 34

* Vatten & aviopp

Vattenfoérbrukning (m3) 3.920 3.851 3.685 3.660 3.942 3.815 3.689
Total kostnad (kkr) 61 64 67 72 92 136 126
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 16 15 16 17 22 32 29

* faktisk/normaldrskorrigerad energiforbrukning (NAK). NAK méjliggor jamforbarhet mellan ar, oberoende av véder.

Avskrivningar

Arets resultat belastas av linjara avskrivningar pa Anlaggningstillgangar om totalt 187.631 kr
(f.&. 187.631 kr). Avskrivningarna omfattar:

- Byggnad 42.375 kr (avskrivningstid 100 ar, t.o.m. 2082);

- Balkong 5.138 kr (20 ar, t.0.m. 2036); samt

- Ventilationssystem 140.118 kr (33 ar, t.0.m. 2049).
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Underhall / reparationer / investeringar

Foreningen har en 50-ariga underhallsplan som ar uppréattad 2021 som revideras och
uppdateras arligen av styrelsen. Syftet ar att sakerstalla att forutsattningar finns for att
genomféra det underhall som behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Under 2025 har styrelsen bytt dorrOppnaren till porten. Under 2026 ska en eventuell
uppgradering av tvattstugan och en uppdatering av husets lassystem och dess taggar
utvarderas.

Storre projekt inom de kommande 10 aren inkluderar lagning och malning av fasaden
(utbytesfrekvens 20 ar), byte av varme stammar och element (100 ar) och vatten/aviopp
stammar (50 ar).

Underhalisplan Utfall 2025 Plan 2025 2026 2027
Tvéttstuga 0 0 48.000 0
Vatten/avlopp/varme 12.363 75.000 0 0
Ventilation m m 0 0 23.000 0
Tak/fasad 0 0 0 0
Invandigt 0 5.000 0 5.000
Brand/sakerhet 35.816 36.000 150.000 0
Hissarna 0 0 0 0
Summa 48.179 116.000 221.000 5.000

Styrelsen kommer att under varen 2026 ha dialog med medlemmarna kring fragan
om att byta vatten- och avloppsstammarna i huset inklusive renovering av VA i badrum, WC
och kok. Det ar en mycket komplex och kostsam investering med manga praktiska
olagenheter som foljd. Vissa stammar é&r inte bytta pa ca 50 ar och det ar manga badrum/
WC/kék som borde moderniseras for att minska riskerna fér skador.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En koppling i ett inbyggt varmeledningsror orsakade en vattenskada vilket drabbade ett fatal
lagenheter. Aterstallande pagér. Efter dialog med vart férsakringsbolag, Brandkontoret,
kommer féreningen att erhalla ersattning fér skadan

Styrelsen har arbetat for att ta fram ett underlag fér det kommande byte fran K2 till K3
regelverk som Bokféringsnamnden numera kréaver fran och med rékenskapsaret 2026-01-01.
Forandringen forvantas inte fa nagon storre paverkan pa féreningens rékenskaper.

En férstudie om husets vatutrymmen (badrum, WC och kék) har genomférts for att fa
en battre bild éver konditionen i husets vatten- och avlopps- (VA) stammar. Ett beslut om en
forestaende stamrenovering vantas tas under 2026.

Den 26 augusti firade vi att Hyveln har funnits i 100-ar, med féredrag om husets
historia och en gemensam festmiddag pa féreningens terrass.
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Resultat

Arets resultat fére bokslutsdispositioner uppgar till 998.677 kr (f.&. -1.200.920 kr). Efter
bokslutsdispositioner — avséattning till Fond for yttre underhall med 1.100.000 kr (f.4.
1.100.000 kr) respektive uttag ur Fond for yttre underhall med 48.179 kr (f.4. 1.953.812 kr) —
uppgar resultatet till -53.144 kr (f.a. -347.108 kr).

Eget kapital 2024-12-31: 3.498.692

Fond fér Balanserat

Eget kapi tal 2025 Insats  yttre underhall Balkongfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 4.184.313 2.352.774 228.880 -2.066.355 - 1.200.920
Behandling av foreg. ars resultat* - 1.200.920 1.200.920
Avsattning Fond for yttre underhall* 1.100.000 -1.100.000

Uttag Fond for yttre underhall* -1.953.812 1.953.812

Balkongavgifter 30.974

Arets resultat 998.677
Belopp vid arets slut 4.184.313 1.498.962 259.854 -2.413.463 998.677
* enligt stimmobeslut 2024-06-03 Eget kapital 2025-12-31: 4.528.343

Avsaéttningar

Avsiittning till Fond for yttre underhall féreslas ske med 1.100.000 kr (f & 1.100.000 kr). Enligt
stadgarna ska avsattningen till underhallsfonden ske enligt underhallsplan. Arbete med var
50-ariga underhallsplan under aret visar nu att vi planerar fér en snitt kostnad per ar pa ca.
1.260.000:- for att tdcka underhallskostnader som inte sker arligen.

Uttag ur Fond for yttre underhall féreslas ske med totalt 48.179 kr (f & 1.953.812 kr).
Underhallsfonden uppgick vid arets slut till 1.498.962 kr (f & 2.352.774 kr), som framgar av
tabellen "Eget kapital 2025”. Efter det att Féreningsstdmman godként den féreslagna
resultatdispositionen fér 2025 kommer fonden att éka till 2.550.783 kr.

Det ar viktigt att notera att Fonden for yttre underhall &r en del av féreningens totala
eget kapital och inte motsvaras av pengar pa ett sarskilt bankkonto.

Finansiell stéllning & Likviditet

Fastighetslanen uppgick per 2025-12-31 till totalt 6.240.000 kr (f & 7.400.000 kr), efter arets
amorteringar om 1.160.000 kr (f & 160.000 kr), férdelade pa tre I1an hos Nordea Hypotek.
Detta motsvarar 1.453 kr (f & 1.723 kr) per kvadratmeter bostadsyta, en rantekanslighet
(fastighetslan delad med arsavgifterna) pa 1,7% (f & 2,1%) och en belaningsgrad
(fastighetslan/taxeringsvarde) pa 3,2% (f & 3,8%).

Upplysning vid férlust

Forlusten efter avsattning till och uttag ur Fond for yttre underhall anses inte begransa
foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden eftersom var
likviditet ar god.
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Féréandringar i vart ndromrade

Efter manga ars férberedande arbete tog Stockholms Stad ett beslut om ny detaljplan for den
grannfastighet, tvars dver gatan, som Stiftelsen Borgerskaps Enkehus och Gubbhus &ger.
Forslaget innebar en mer eller mindre omvéalvande férandring av omradets karaktar i riktning
mot traditionell stadsmiljé, farre parkeringsplatser och sémre utsikt och solljusinsléapp for
boende i var Forening. Efter 6verklagan fattade Mark- och miljddomstolen 2024 beslut att
underkdnna &ndringen i detaljplanen fér Yxan 4. Stadsbyggnadskontoret har darefter
aterupptagit planarbetet och ett nytt i princip oférandrat underlag kom ut fér synpunkter i maj
2025. Styrelsen och ett flertal medlemmar har inkommit med synpunkter och invandningar
&ven pa det reviderade férslaget, fortsatt med intentionen att stoppa projektet. Arendet ligger
nu fér granskning hos Stadsbyggnadskontoret och ett beslut i Stadsbyggnadsndmnden
vantas under varen 2026. Detta beslut kan i sin tur 6verklagas.

Forslag till resultatdisposition

Styrelse foreslar att det balanserade resultatet:

Balanserat resultat -2.413.463
Arets resultat 998.677
Totalt -1.414.786

Behandlas sa att:

Avsattning till yttre underhallsfond 1.100.000
lanspraktagande av yttre underhallsfond -48.179
Balanseras i ny rékning - 2.466.607
Totalt - 1.414.786

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 3.701.911 3.526.000
Ovriga rérelseintékter 34.368 36.961
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3.736.279 3.562.961
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader - 2.269.277 - 4.299.464
Personalkostnader - 86.343 - 61.630
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar - 187.631 - 187.631
Summa rorelsekostnader - 2.543.251 - 4.548.725
Rérelseresultat 1.193.028 - 985.764
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 20.941 78.526
Rantekostnader och liknande resultatposter - 215.292 - 293.682
Summa finansiella poster - 194.351 -215.156
Resultat efter finansiella poster 998.677 - 1.200.920
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 998.677 - 1.200.920
Skatter
Arets resultat 998.677 - 1.200.920
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Byggnader & mark 6 9.795.231 9.982.862
Summa anlaggningstillgangar 9.795.231 9.982.862
Avgifts- & hyresfordringar 7 101.435 62.566
Ovriga kortfristiga fordringar 7 5.644 7.572
Férutbetalda kostnader & upplupna intékter 8 139.045 121.887
Kassa & bank 9 2.057.868 2.691.165
Summa omséttningstillgangar 2.303.992 2.883.190
Summa tillgangar 12.099.223 12.866.052
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4.184.313 4.184.313
Fond for yttre underhall 1.498.962 2.352.774
Fond for underhall av nya balkonger 259.854 228.880
Summa bundet eget kapital 5.943.129 6.765.967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 2.413.463 - 2.066.355
Arets resultat 998.677 - 1.200.920
Summa fritt eget kapital -1.414.786 - 3.267.275
Summa eget kapital 4.528.343 3.498.692
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4.080.000

Summa langfristiga skulder 4.080.000

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2.160.000 7.400.000
Leverantdrsskulder 102.107 821.705
Skatteskulder 9.6180 6.962
Ovriga skulder 9.483 29.658
Upplupna kostnader & férutbetalda intékter 1.209.672 1.109.035
Summa kortfristiga skulder 3.490.880 9.367.360
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 12.099.223 12.866.052
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2025-01-01 - 2024-01-01 -

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
e Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 998.677 - 1.200.920
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 193.766 214.714
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1.192.443 - 986.206
fore férdndrinaar av roérelsekanital

 Kassaflode fran férdndringar av rérelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av rérelsefordringar - 35.315 -10.475
Minskning (-) / 6kning (+) av rorelseskulder - 630.425 635.222
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital 526.703 - 361.459
* Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark — —
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
 Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering laneskulder -1.160.000 - 160.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1.160.000 - 160.000
Arets kassaflode - 633.297 - 521.459
Likvida medel vid arets borjan 2.691.165 3.212.624
Likvida medel vid arets slut 2.057.868 2.691.165
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Noter och kommentarer till bokslutet

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, BENAR 2016:10, Arsredovisningar i
mindre ekonomiska féreningar och BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutingen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster som inte &r en del av
den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan i féreningen (bo- och lokalytor).

Réntekéanslighet

Hur mycket kostnader skulle 6ka om réntorna pa foreningens lan héjs med en procentenhet, i forhallande till
avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas om réntan stiger med en
procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsa vgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Beréknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsforeningen totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Byggnader 1%
Balkonger 5%
Fjarrvéarmecentral 5%
Ventilationssystem 3 %
Inventarier 5-10 %

L 2025-01-01 - 2024-01-01 -

Not 2. Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31

Debiterad arsavgift 3.595.614 3.424.000

Avgift internet 44.400 44.400

Arsavgifter 3.640.014 3.468.400

Ovriga hyresintakter 61.897 57.600

Nettoomséttning 3.701.911 3.526.000
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2025-01-01 - 2024-01-01 -

Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 844.973 892.554
El 147.926 132.309
Vatten och avlopp 126.427 136.208
Hiss 13.816 16.136
Soph&mtning 134.492 101.798
Stadning 73.995 69.890
Fastighetsskétsel 0 43.814
Kabel-TV och bredband 83.784 83.584
Passagesystem 9.600 21.792
Fastighetsférsakring 69.256 58.418
Forbrukningsmaterial, fastighet 425 3.031
Férbrukningsinventarier, fastighet 7.727 9.914
1.512.421 1.569.448

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Reparationer och underhall 2025-12-31 2024-12-31
Gard 10.177 8.075
Vatten och avlopp 88.469 8.500
Varme 4.150 31.769
Tvéttstugan 17.956 15.877
Elanldggning 4.592 0
Ventilation 50.136 153.306
Hissar 75.532 116.716
Huskropp 164.727 138.491
415.739 472.734

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Planerat underhall 2025-12-31 2024-12-31
Vatten och avlopp 12.363 0
Varme 0 12.188
Ventilation 0 18.750
Hissar 0 643.750
Fastighet 35.816 1.279.124
48.179 1.953.812
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L. . 2025-01-01 - 2024-01-01 -
Administrativa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga egna administrationskostnader 23.328 38.811
Revisionsarvode 24.375 24.062
Ekonomisk férvaltning 70.324 69.730
Bankkostnader 3.900 3.795
Féreningsavgifter 6.050 6.050
Konsultarvoden 27.720 28.772
Advokatkostnader 0 30.000
Facklitteratur och utbildning 6.250 0
Ovriga kostnader 44.791 25.750

206.738 221.970

. 2025-01-01 - 2024-01-01 -
Fastighetsskatt 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsavgift 86.200 81.500

86.200 81.500

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Not 4 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 44.000 38.135
Lon forvaltare 26.400 10.560
Sociala avgifter 15.943 12.935
86.343 61.630

i 2025-01-01 - 2024-01-01 -

Not 5 Resultat efter fondering 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat 998.677 -1.200.920
Avsattning till yttre underhallsfond - 1.100.000 -1.100.000
lansprakstagande av yttre underhallsfond 48.179 1.953.812
-53.144 -347.108

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets borjan 9.863.080 9.863.080
Ackumulerad avskrivningar enligt plan vid arets borjan -3.777.914 -3.590.283
Arets avskrivning enligt plan - 187.631 - 187.631
Mark 3.897.696 3.897.696
Redovisat varde vid arets slut 9.795.231 9.982.862
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Taxeringsvérden 2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 67.000.000 53.000.000
Mark 128.000.000 140.000.000
Totalt 195.000.000 193.000.000
Not 7 Fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 101.435 62.566
Ovriga fordringar 5.644 7.572
107.079 70.138
Not 8 Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald forsékring 65.738 59.604
Ovriga férutbetalda kostnader 50.232 58.269
Upplupna intakter 23.075 4.014
139.045 121.887
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa 0 0
Bank 2.057.868 2.691.165
2.057.868 2.691.165
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut* 2025-12-31 2024-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen
Nordea hypotek 30224, ranta 3,10%, slutférfallodag 2028-05-17 2.000.000 2.000.000
Nordea hypotek 30232, ranta 2,93%, slutférfallodag 2027-05-19 2.080.000 3.240.000
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen
Nordea hypotek 29951, ranta 2,48%, slutférfallodag 2026-05-19 2.000.000 2.000.000
Skulder som betalas inom ett ar fran balansdagen
Kvartalsvis amortering 40.000 kr 160.000 160.000
6.240.000 7.400.000

*) Féreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, vilket ar anledningen till att de redovisas som
kortfristiga skulder trots att styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Not 11 Stallda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 9.366.000 9.366.000
Summa stéllda sakerheter 9.366.000 9.366.000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades Stockholm 2026-03-05.

Ort och datum enligt elektronisk signatur:
Jan Starrsjo, ordférande Bengt Lagerman, sekreterare

Hans Hellner Per Isaksson Stuart West, kassor

Var revisionsberéttelse avseende denna arsredovisning har angivits den dag som framgar
av elektronisk signatur.

Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor Carl Nilsson, internrevisor

Convensia Revision

Foreningens resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie
arsstamma.



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Bengt Lagerman

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-25 15:16:53 GMT+01:00
Transaktions-ID: ee084e94db7b4983ae485154dc88a68e

Underskrift 3

Namn: Jan Starrsj6é

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-25 17:51:59 GMT+01:00
Transaktions-1D: 48884e1dc1b44a55937601ff980035bb

Underskrift 5

Namn: Hans Hellner

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-29 18:11:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: d8385cbdc40848d698cbc1e282217ad8

Underskrift 7

Namn: Carl Nilsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-30 17:15:14 GMT+02:00
Transaktions-1D: 5fdfe357671d4bcead72cfc75e56c945

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Stuart West

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-25 15:28:48 GMT+01:00
Transaktions-ID: c4a005ce81764370082079939f0fe7ee

Underskrift 4

Namn: Per Isaksson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-29 18:05:10 GMT+02:00
Transaktions-ID: b396890e096641ce85e229129946688d

Underskrift 6

Namn: Cecilia Carlsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-30 17:09:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: 672ca7632ef14103b5a8c3270bfccac0
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