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Nyckeltal, 31/12 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
* Omsittning & resultat
Nettoomséttning (kkr) 2.265 2.362 2.369 2.479 2.679 2.708 2,735
Resultat efter finansnetto (kkr) 318 - 282 - 583 - 148 293 - 531 203
Eget kapital (kkr) 6.506 6.224  5.641 5516 5836 5334 5.566
* Arsavgift
Arsavgift (kkr) 2.200 2.300 2.300 2.400 2.600 2.600 2.600
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 512 535 535 559 605 605 605
* Fastighetslan
Hypotekslan, totalt (kkr) 875 825 2.775 8.725 8.000 7.880 7.640
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 204 192 646 2.031 1.863 1.835 1.779
Amortering (kkr) 50 50 50 50 725 120 240
Belaningsgrad (%) * 1,0 0,9 2,6 8,3 7,6 5,4 53
* Likviditet
Kassa och bank (kkr) 914 1.054 2.240 4.088 3.440 3.522 3.309
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 213 245 521 951 801 820 770
Leverantérsskulder (kkr) 217 488 179 668 174 739 299
+ Ovrigt

Taxeringsvarde (Mkr) 92 92 105 105 105 145 145
— varav Byggnad (Mkr) 38 38 35 35 35 42 42
Avséttning till UH-fond (kkr) 500 550 600 700 800 900 1.000
lanspraktagen UH-fond (kkr) - 452 885 703 350 1.004 501
Fond for yttre underhall (kkr) 1.226 1.726 1.824 1.539 1.536 1.986 1.882
Avskrivningar (kkr) 99 99 99 244 240 213 203

* fastighetslan/taxeringsvarde

"Féreningsstdmma i corona-tider”. Omslagsfoto: Stuart West.
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Arsredovisning 2020

Styrelsen for Bostadsriéttsféreningen Hyveln 129
far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2020,
Féreningens 38:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Foérening & Fastighet

Bostadsrattsféreningen Hyveln 129 bildades 1982. Féreningens stadgar har fortiépande upp-
daterats med hénsyn till lagandringar, myndighetsbeslut och andra omvarldsférandringar. Nu
géllande version av stadgarna &r registrerad hos Bolagsverket 2018-11-15.

Den ekonomiska planen ar senast registrerad hos Lansstyrelsen 1990-09-03 och har
ej varit féremal for nagon revidering sedan dess.

Foreningen &ger fastigheten Hyveln 29 pa Sédermalm i Stockholm med gatuadress
Heleneborgsgatan 10. Tomtarean uppgér till 1.464 m2 Den &r bebyggd med ett flerfamiljshus
med tva trappuppgéngar, A och B, med &tta (inkl kallare) resp sju vaningsplan. Till huset hor
tva terrasser — en mot Riddarfjarden/Stadshuset och en mot Heleneborgsgatan — samt en
mindre uteplats mot Palsundsparken.

Fastigheten har totalt 50 l&genheter. Sedan 2003 &r samtliga upplatna med bostads-
ratt och klassificerade enligt nedan. Den totala bostadsytan ar 4.295 m2. Dartill kommer
gemensamma ytor for entréhall, trapphus, férrad, tvattstuga, cykel- och soprum.

Rum och koék 1 2 4 5 Totalt
Antal Igh 8 23 9 10 50 st
Bostadsarea, m2 237 1.467 1.019 1.572 4.295 m2

Fastigheten &r férsékrad hos Brandkontoret. Féreningen ar medlem i service- och
intresseorganisationen Bostadsratterna. Energideklaration, utférd 2019 av Franska Bukten
AB, ar registrerad hos Boverket. Radonkontroll gjordes 2014 med godkant resuitat. Intyg om
godkand OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) erhélls i december 2017. K’) L \J JJ‘/
\
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Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets slut till 145 Mkr (féregdende ar 145
Mkr), varav markvérde 103 Mkr (f & 103 Mkr).
Antalet medlemmar var vid arets slut 77 st (f & 77 st).

Medlemsférandringar 2020
* B1304 Emi Hijino har 6verlatit sin I4genhet till Marie Pehrson.

* B1101 Fredrik Adolfsson har 6verlatit sin Iagenhet till Alexandra Kaktus.

Medlemmar & ldgenheter

Tva lagenhetsoverlételser genomférdes under 2020. Den genomsnittliga kdpeskillingen vid
dessa dverlatelser uppgick till 111.648 kr/m2 (f & 87.101 kr/m2).

Sex lagenheter (f & sex) har haft Styrelsens tillstdnd att hyra ut bostadsratten i andra
hand (andrahandsupplételse) hela eller delar av aret. Darutéver har det uppdagats att en

lagenhet varit féremal fér andrahandsupplatelse utan styrelsens tillstdnd. Detta &r ett brott
mot stadgarna och férfarandet har beivrats i efterhand.

Styrelse och évriga foértroendevalda

Vid ordinarie Féreningsstdmma 2020-06-15 valdes Styrelse, Revisorer och Valberedning.

Vid senare styrelseméten bemannades 6vriga fértroendeposter; Festkommitté, Grona & Vita
Gruppen, Vérdar samt Experter till Styrelsens férfogande (se tabell nedan).

Fortroendevalda 2020/2021

* Styreise * Festkommitté

Cecilia Widebéck West, ordférande (omval) Sophia Saurén (sammankallande)

Bengt Carlsson, sekreterare (nyval) Esther Regadera, Kristina Svahn Starrsjé
Hans Hellner, ordinarie ledamot (omval) * Gréna Gruppen

Peter Johansson, ordinarie ledamot (omval) Ann-Charlotte Kornblad (sammankallande)

Ann-Charlotte Kornblad, ordinarie ledamot (omval) Jacob Fellsman, Chary Westberg

Per Isaksson, suppleant (omval) * Vita Gruppen

Per Hedbrant, suppleant (nyval) Carl Nilsson (sammankallande)
Martin Schmidt, suppleant (nyval) Fredrik Adolfsson, Per Isaksson,

* Revisorer Jan Starrsj6

Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor (omval) * Experter till Styrelsens forfogande
Bengt Lagerman, intern revisor (omval) Stefan Jidling (brandsédkerhet),

Pauline Klasson, intern revisor, suppleant (omval)  Per Isaksson (IT/hemsida)

* Valberedning * Vardar

Kristina Svahn Starrsj6, sammankallande (omval) Hans Hellner (soprum/nyckeladministration)

Pablo Valiente (omval) Monica Thulin (bibliotek) ) MJ
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P& grund av den pagéende pandemin beslutade Riksdagen om en tilifallig lagstiftning
betréffande bl a arsstammor i bostadsréttsféreningar. Denna méjliggjorde att stimman kunde
genomféras med ett postréstningsférfarande och ett fatal medlemmar fysiskt narvarande vid
motet pa Riddarfjardsterrassen.

Aven Styrelsens arbete har skett i skuggan av den pagaende pandemin. Sedan mars
2020 har 11 av Styrelsens 14 protokollférda sammantraden under aret varit helt digitala. Det
finns nu risk att pandemin fortsatter in i 2021 — oklart hur lange — och detta kan pa olika
satt komma att paverka insatser som behéver géras i fastigheten.

Foreningsstdmman har faststallt en arvodesram om totalt 40.000 kr (f & 40.000 kr) fér
Styrelsen, varav 30.600 kr (f & 28.800 kr) utnyttjats under &ret. Dartill kommer sociala av-
gifter med 8.087 kr (f & 7.521 kr). Extern revisor har ersatts enligt rakning. Ovriga fértroende-
valda har ej arvoderats.

| férsékringen hos Brandkontoret ingér en s k styrelseansvarsférsakring.

Férvaltning

Forvaltningen har, liksom tidigare, hanterats av Hékan Larsson (teknisk férvaltning) och
Peter Dolk (ekonomisk férvaltning) samt Hans Hellner (nycklar) och Per Isaksson (IT).

Larsson och Dolk arvoderas enligt avtal. Mindre arvoden har dven utbetalats till
Hellner och Isaksson. Férvaltningsarvodena uppgick totalt till 139.240 kr (f & 133.200 kr),
vartill kommer arbetsgivaravgifter med 15.227 kr (f & 18.414 kr).

Resultat

Arets resultat fére bokslutsdispositioner enligt resultatrakningen (se sidan 11) ar positivt och
uppgar till 202.709 kr (f & - 530.648 kr). Efter avsattning till Fond for yttre underhall med
1.000.000 kr (f & 900.000 kr), respektive ianspraktagande av Fond fér yttre underhll med
500.616 kr (f & 1.004.100 kr), uppgér resultatet till - 296.675 kr (f & - 426.548 kr).

Arets resultat, fére bokslutsdispositioner, forbattrar det egna kapitalet marginellt, som
framgar av sammanstaliningen nedan, liksom balansrékningen pa sidan 12.

Eget kapital 2019-12-31: 5.334.224

Eget kapital 2020 Insats  yttre uizgfhfglg Balkongfond Balfgssjg Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 4.184.313 1.985.751 79.354 - 384.546 - 530.648
Behandling av 2019 &rs resultat*** - 530.648 530.648
Avsittning Fond for yttre underhal*** 900.000 -900.000

Uttag Fond for yitre underhall*** - 1.004.100 1.004.100

Balkongavgifter 28.851

Arets resultat 202.709
Belopp vid arets utgang 4.184.313 1.881.651 108.205 - 811.094 202.709

“** enligt stammobeslut 2020-06-15 Eget kapital 2020-12-31: 5.565.784 3 ) &&
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"Arbete i bildskdrmens sken”. Styrelseméte i Hyveln
pandemidret 2020.

Foto: Marianne Dolk.

Avskrivningar

Arets resultat belastas av linjéra av-
skrivningar pa anlaggningstillgdngar om
totalt 203.381 kr (f &4 213.454 kr).
AvskKrivningarna omfattar:
- Byggnad 42.375 kr (avskrivningstid
100 ar, t o m 2082);
- Balkong 5.138 kr (20 ar/2036);
- Fjarrvarmecentral 15.750 kr
(20 ar/2023), samt
- Ventilationssystem 140.118 kr
(83 &r/2049).

Se aven not 4 och 5.

Avsittningar

Avséittning till Fond for yttre under-
héll féreslas ske med 1.000.000 kr (f & 900.000 kr), varav

435.000 kr utgér stadgeenlig avsattning (minst 0,3% av taxeringsvardet) och

565.000 kr extra avsattning.

Det langsiktiga malet, en miljon kronor per &r i avséttning till Underhallsfonden, har
darmed uppnétts. Det &r Styrelsens bedémning att den &rliga avsattningen till Underhalls-
fonden nu ligger pa den niva som krévs fér att motsvara ett langsiktigt hallbart perspektiv.
Denna niv4 vidimeras ocksé av den nya Underhé&llsplan som Styrelsen just nu haller pa att
utarbeta tillsammans med konsultféretaget Sustend AB. Den nya planen blir betydligt mera
éverskadlig och lttarbetad &n tidigare versioner. Den kommer att vara ett viktigt arbets-
verktyg fér det framtida styrelsearbetet! En forenklad version av Underhallsplanen redovisas i
tabell pa sid 9.

Uttag ur Fond for yttre underhall foreslas ske med totalt 500.616 kr (f & 1.004.100 kr)
och avser hissrenovering i A-huset, ny porttelefon, atgardande av gaslacka samt avslutande
etapp av mélning av plat- och smidesarbeten (staket, balkongracken etc).

Underhallsfonden uppgick vid arets slut till 1.881.651 kr (f & 1.985.751 kr), som
framgér av tabellen "Eget kapital 2020” pa féregéende sida. Efter det att Féreningsstamman
godkant resultatdispositionen fér 2020 kommer fonden att 6ka till drygt 2.380.000 kr. Det ar
viktigt att f6rsta att detta endast ar bokfdringsméssiga belopp och att fonden i verkligheten gj
motsvaras av "6ronmarkt” likviditet som flyttas runt mellan olika konton!

Finansiell stéllning & Likviditet

Styrelsens finansiella policy ar, liksom tidigare ar, att fastighetens Idpande driftskostnader
och en rimlig del av kostnaderna fér I6pande reparationer och underhall, planerade likval (.\k \U
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som oplanerade, ska téckas av utdebiterade arsavgifter. Vid mer betydande investeringar
och projekt finansieras dessa genom externa lan.

Fastighetslanen uppgick per balansdagen till 7.640.000 kr (f & 7.880.000 kr) efter
arets amorteringar om 240.000 kr (f & 120.000 kr). Réntorna har varit fortsatt laga och det ar
Styrelsens bedémning att ndgra dramatiska férandringar ej ar vanta under innevarande ar
(se not 9 for detaljer).

Det ar Styrelsens uppfattning att amorteringstakten for de I&ngfristiga fastighetslanen,
bdr ligga pé en nivéd som minst motsvarar de avskrivningar som gors i resultatrékningen av
Féreningens anléggningstillgangar. Med denna takt skulle de nuvarande lanen vara betalda
efter drygt 30 &r, vilket fér anses vara rimligt ocksa ur ett allmént generationsperspektiv.

De langfristiga hypotekslanen kommer att omférhandlas varen 2021 och Styrelsen
Gvervéger att amortera av det mindre lanet. N&r framtida projekt identifierats och kostnads-
beraknats kan ny upplaning komma att aktualiseras.

Belaningsgraden (fastighetslan/taxeringsvérde) uppgick till 5,3% (f & 5,4%).

Féreningen har fortsatt mycket god likviditet, delvis till f6ljd av pandemin som kommit
att forsena vissa planerade projekt. De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 3.308.911 kr
(f & 3.522.329 kr). Likviditeten har i huvudsak varit placerad pa ett rantebarande konto.

Leverantérsskulderna uppgick till 298.504 kr (f & 738.958 kr). Nettot per balansdagen
var saledes 3.010.407 kr (f &4 2.783.371 kr).

Féreningen har inget innehav av aktier eller andra vardepapper.

Arsavgift

Arsavgiften har 2020 uppgaétt till 2.600.000 kr (f & 2.600.000 kr), eller genomsnittligt 605 kr
per kvadratmeter bostadsyta (f & 605 kr). Avgiften har varit oférandrad sedan 2018.

Arsavgiften utgér oférandrad med 2.600.000 kr &ven under 2021. Den enskilde
medlemmen bdr dock ha beredskap for att avgiften kan komma att héjas fran och med 2022
i takt med I6pande kostnadsékningar samt for att finansiera planerade stérre insatser i
fastigheten.

Utéver den stadgeenliga arsavgiften debiterar Féreningen ocksa en "balkongavgift”.
De som byggde nya balkonger 2016/17 bygger pa s& sétt upp en "6ronmaérkt” buffert fér
framtida underhall av dessa. Denna fond uppgick per balansdagen till 108.205 kr (f & 79.354
kr).

Dartill kommer individuella avgifter for internet, andrahandsuppléatelse, pantséattning
samt extra forrad.

Budget och driftskostnader

Hyvelns I6pande driftskostnader kontrolleras noga och vi efterstravar en rimlig balans mellan
kostnader och intékter. Budgeten ar ett av Styrelsens viktigaste arbetsredskap och den
budget som faststallts f6r 2021 omsluter drygt 2.700.000 kr, exklusive stérre projekt. | not 2
specificeras de viktigaste driftskostnaderna.
Konsumtionen av fjérrvérme, elektricitet och vatten &r satt under extra bevakning d&
dessa "resurser” svarar for lejonparten av den totala kostnadsmassan. Att hushélla med
dessa resurser &r ocksd viktigt utifrdn ett 1angsiktigt hallbarhetsperspektiv. | tabellen pa nasta
sida redovisas resursforbrukningen i var fastighet. Som framgar av tabellen har fiarrvarme- Q/\}\)‘\ﬁ
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forbrukningen minskat jamfért med féregaende ar, vilket resulterat i sankta kostnader. Tar
man hansyn till vadret, och gér en s k normalérskorrigering av férbrukningen, fortsatter en
uppatgéende trend, om &n marginellt. Vissa lagenheter brottas ocksa med komfortproblem
vad géller varmen.

Resursférbrukning 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

* Fjarrvdarme

Energiférbrukning (MWh) 598 586/635* 632/624* 680/677* 750/741* 756/771* 678/775*
Total kostnad (kkr) 576 564 606 634 696 731 702
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 134 131 141 147 162 170 163

* Elektricitet

Elférbrukning (kWh) 62.402 61.274 56.784 59.873 66.769 62.848 61.629
Total kostnad (kkr) 85 86 84 85 112 102 90
Kostnad/kWh, snitt (kr) 1,37 1,40 1,47 1,42 1,67 1,62 1,46
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 20 20 19 20 26 24 21

* Vatten & aviopp

Vattenférbrukning (ms) 3.710 3.860 3.880 3.965 3.865 3.920 3.851
Total kostnad (kkr) 49 45 55 57 60 61 64
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 11 11 13 13 14 16 15

* faktisk/normalérskorrigerad energiférbrukning (NAK). NAK mojliggdr jamforbarhet mellan &r, oberoende av vader.

Forbrukningen av el och vatten ar under god kontroll. De sammanlagda kostnaderna
fér varme, el och vatten uppgick 2020 till 856.000 kr (f & 894.000 kr), eller cirka 40% av &rets
driftskostnader.

Styrelsens évergripande malsattning &r dven fortsattningsvis att identifiera lampliga
atgarder for att minska var totala energiférbrukning och samtidigt se till att vi har bra komfort i
husets alla lagenheter.

Underhdll / reparationer / investeringar

Efter en dramatisk inledning pa 2020, med ett akut behov av att byta servisledningen for gas
utanfér huset, har arets verksamhet préglats av pandemin. For att minimera risken fér smitt-
spridning har atgérder inne i lagenheterna begransats i gorligaste méan.

Problemet med "flingor” i tappvattenstammarna, som upptacktes i slutet av 2019, har
fortsatt att skapa problem framfor allt i B-huset och i en kéksstam i A-huset, d v s de stammar
som &tgardades 2013. Styrelsen har férsékrat sig om att de kiselbaserade flagorna ej ar
halsovadliga och i de flesta fall kan problemet &tgardas av den enskilde genom att rensa
munstycken och filter.

| januari 2020 reklamerade Styrelsen det intraffade till leverantéren HWQ, som
dessvarre, visade det sig, upphdrt med sin verksamhet och r i likvidation. Det har dven visat
sig att entreprendrens férsakring inte tacker denna typ av skada. Styrelsen tror emellertid att ) \U‘\‘
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pagéaende forhandlingar med likvidatorn kan resultera i en mindre ekonomisk kompensation.

Aven hissen i A-huset bérjade krdngla mer frekvent och en stérre renovering, med
bl a ny barnséker grind och forbattrat styrsystem, genomférdes under varen. Det ar inte
uteslutet att &ven hissen i B-huset maste uppdateras inom de narmaste aren och beredskap
maste finnas for detta.

Under sommaren avslutades det mélningsarbete av smide m m som inleddes 2019.
Aven dérrar till cykel- och skyddsrum malades, men klotter och efterfoljande sanering gor
inte gladjen langvarig. Aven porttelefonen slutade att fungera, sannolikt till féljd av ett blixt-
nedslag. Reservdelar gick ej att fa tag pa till var gamla utrustning, varfor vi fick installera ett
nytt s k ARX-system, vilket kunde tas i bruk i oktober.

Aven om vi kunde gladjas at ett ovanligt varmt &r i Stockholmstrakten &r virme en
fortsatt viktig fraga for Styrelsen. Det géller saval komfort i lagenheterna som fastighetens
totala energiférbrukning och "miljdavtryck”. De analyser som tidigare gjorts med assistans av
externa konsulter har resulterat i en atgardslista pa kort och lang sikt. Narmaste atgard att
"bocka av” avser isolering av ett blindutrymme hégst upp i A-huset.

| tabellen nedan redovisas stérre kostnadsposter for 2020 samt ungefarliga budget-
varden fér kommande ar enligt Styrelsens nuvarande bedémning.

Underhéllsplan 2021  ywaiz020  sudget 2021 2022 2023 2024 <
Lépande underhall 240.558 200.000 200.000 200.000 200.000
Oférutsett (gaslackage) 131.900 100.000 100.000 100.000 100.000
Hissar 249.940 - — XXX -
Porttelefon 122.796 - o - —
Smide, malning 70.920 — - — -
Fénster - 50.000 3.500.000 - -
Vérme - 200.000 — - -
VA (vatten och aviopp) — 100.000 — - XXX
Murar/fasader - 200.000 — - XXX
Summa 816.114

xxx = risk for betydande belopp.

Utsikter for 2021

Styrelsen har precis borjat arbeta med en ny, uppdaterad Underhaéllsplan (Sustend/Planima) i
digitalt format. Den nya planen ar betydligt mera l&tthanterlig an tidigare planer och det ar
enklare att "skraddarsy” den till var fastighet och vara speciella forutsattningar. UH-planen
ger oss ett utmarkt verktyg for savél verblick som planering av fastighetens underhall éver
lang tid. Planen stracker sig i nuvarande version fram till 2070 men fokus fér diskussion och
prioriteringar &r de narmaste aren.

Den fortgéende pandemin kommer att paverka vilka &tgéarder vi kan genomféra under
2021. Vi vill inte begara tilltrade till lagenheterna i onédan.

o
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En fasadskada uppe pa taket, vid det s k "krénet”, méste sannolikt tgardas redan i
sommar. Stor kraft kommer vidare att Iaggas pé tvé utredningar; dels om fénster, dels om
avlopps- och tappvattenstammar. Att fastighetens fénster ar i delvis daligt skick kanner vi till
sedan tidigare. En noggrann inventering kommer nu att lagga grunden for ett omfattande
fonsterprojekt som vi hoppas kunna genomféra under den varma arstiden 2022. P& VA-sidan
maste en kvalificerad bedémning komma till stand om, och nér, en framtida storre insats
méste goras (s k "stambyte”, helt eller delvis).

Det finns, med andra ord, gott om arbetsuppgifter att "ta tag i” de kommande &ren!

Forslag till resultatdisposition
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 811.094
Arets resultat 202.709
Totalt - 608.385

Styrelsen féreslér
att medlen disponeras enligt foljande:

Avséttning till Fond for yttre underhall 1.000.000
lanspraktagande av Fond fér yttre underhall -500.616
Balanseras i ny rakning -1.107.769
Totalt 7 - 608.385

| 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar, kassaflddesanalys
samt tillhérande noter och kommentarer pa sidan 11 - 17.

ey ydm 2021-04-12

Cecilia Wideback West, ordfgrande

/ 2 Mot

Hans Hellner

Bengt Carlsson, sekreterare

/ W/ZZ/M%M/

Ann-Charlotte Kornblad

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2021-04-19.

4 "'/4
Ce cidcte Eandcn_ L
Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor Bengt Lagérman, intern revisor

Convensia Revision /

7



Brf Hyveln 129 Sida 11 av 20

716417-8399

Resultatrékning

Belopp i SEK Not 2020 2019
Nettoomséttning

Arsavgifter mm (Not 1) 2.735.421 2.708.345
Summa intédkter 2.735.421 2.708.345
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader (Not 2) - 2.069.443 -2.777.734
Administrationskostnader (Not 3) - 193.154 - 187.935
Summa kostnader - 2.262.597 - 2.965.669
Avskrivning av materiella anl&ggningstillgdngar ~ (Not 4) - 203.381 -213.454
Resuiltat fére finansiella poster 269.443 -470.778
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter 7.749 9.345
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -74.483 -69.215
Arets resultat 202.709 -530.648

Fordelning av arets resultat enligt Styrelsens férslag till resultatdisposition*:

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan) 202.709 - 530.648
Uttag ur Fond for yttre underhall 500.616 1.004.100
Stadgeenlig avsattning till Fond fér yttre underhall - 435.000 - 435.000
Ytterligare avsattning till Fond fér yttre underhall - 565.000 - 465.000

Arets resultat
efter féréndring av Fond f6r yttre underhall - 296.675 - 426.548

* Beslutas av Féreningsstamman véren 2021 Cu’) “J
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Balansrakning

Belopp | SEK Not  2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar

Byggnader & mark (Not 5) 10.778.116 10.981.497
Summa anléggningstiligangar 10.778.116 10.981.497
Avgifts- & hyresfordringar (Not 6) 51.463 85.668
Ovriga kortfristiga fordringar 2.802 —
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter (Not 7) 96.132 93.747
Kassa & bank (Not 8) 3.308.911 3.522.329
Summa omsittningstiligangar 3.459.308 3.701.744
Summa tillgangar 14.237.424 14.683.241
Eget kapital & skulder

Insatskapital 4.184.313 4.184.313
Fond for yttre underhall 1.881.651 1.985.751
Fond for underhall av nya balkonger 108.205 79.354
Summa bundet eget kapital 6.174.169 6.249.418
Balanserat resultat - 811.094 - 384.546
Arets resultat 202.709 - 530.648
Summa fritt eget kapital - 608.385 - 915.194
Summa eget kapital 5.565.784 5.334.224
Skulder till kreditinstitut (Iangfristiga) (Not 9, 10) 7.400.000 7.640.000
Summa langfristiga skulder 7.400.000 7.640.000
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) (Not 9, 10) 240.000 240.000
Leverantérsskulder 298.504 738.958
Skatteskulder 8.424 5.824
Ovriga kortfristiga skulder 26.889 25.180
Upplupna kostnader & férutbetalda intékter (Not 11) 697.823 699.055
Summa kortfristiga skulder 1.271.640 1.709.017
Summa eget kapital & skulder 14.237.424 14.683.241

u
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Kassaflédesanalys
Belopp i SEK Not 2020 2019
* Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 269.443 - 470.778
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet 203.381 213.454
Erhéllen ranta m m 7.749 9.345
Erlagd rénta -74.483 - 69.215
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 406.090 -317.194
* Kassaflode fran férdandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / &kning (-) av kundfordringar 34.205 - 48.331
Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar -5.187 - 35.074
Minskning (-) / 6kning (+) av leverantérsskulder - 440.454 564.827
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder 31.928 38.510
Kassafléde fran den I6pande verksamheten - 379.508 519.932
« Investeringsverksamheten
Férvérv av byggnader och mark (Not 5) — =
Kassafldde fran investeringsverksamheten - —
» Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an - -
Amortering langfristiga 1an - 240.000 - 120.000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240.000 - 120.000
Féréndring av likvida medel -213.418 82.738
Likvida medel vid arets bérjan 3.522.329 3.439.591
Likvida medel vid arets slut 3.308.911 3.522.329

"



Brf Hyveln 129 Sida 14 av 20

716417-8399

Noter och kommentarer till bokslutet

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisningar i mindre féretag.

Not 1. Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgifter 2.600.000 2.600.000
Internet 44.400 29.600
Ovriga avgifter 91.021 78.745
2.735.421 2.708.345
Not 2. Driftskostnader 2020 2019
El 90.129 101.766
Fjarrvarme 701.715 730.833
Vatten & aviopp 63.803 61.276
Renhallning 72.839 76.222
Stadning 63.701 61.267
Hissar 249.940 41.243
Reparation & underhall 479.719 1.350.341
Kommunal fastighetsavgift 71.450 68.850
Forsakring 46.286 45.748
Kabel-TV/Internet 76.958 63.941
Méoteskostnad/uppvaktning 5.275 22.965
Revisionsarvode 16.688 17.750
Konsulttjanster 86.455 97.425
Ovriga kostnader 44.485 38.107
2.069.443 2.777.734
Not 3. Personalkostnader 2020 2019
Loner/orvaltare 139.240 133.200
Styrelsearvoden 30.600 28.800
Arbetsgivaravgifter 23.314 25.935
193.154 187.935

Not 4. Avskrivningar

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgéngar har skett med f8ljande
procentsatser: Byggnad 1%; Balkong 5%, Fjdrrvarmecentral 5%; Fastighets-
nat 12,5% och Ventilationssystem 3%.



Brf Hyveln 129
716417-8399

Not 5.
A:::'a‘sggnlngstillgéngar 2020 2019
Byggnad
Anskaffningsvarde (1982) 4.237.504 4.237.504
Ingaende avskrivningar - 1.551.752 -1.509.377
Arets avskrivning enligt plan - 42375 -42.375
Ackumulerade avskrivningar -1.594.127 -1.551.752
Bokfort varde 2.643.377 2.685.752
Balkong (igh B 1402)
Anskaffningsvéarde (2017) 102.750 102.750
Ingéende avskrivningar -15.414 -10.276
Arets avskrivning enligt plan -5.138 -5.138
Ackumulerade avskrivningar -20.552 -15.414
Bokfért varde 82.198 87.336
Mark
Anskaffningsvarde (1982) 3.897.696 3.897.696
Bokfort varde 3.897.696 3.897.696
Fjarrvdarmecentral
Anskaffningsvérde (2003/04) 314.985 314.985
Ingéende avskrivningar - 254.505 - 238.755
Arets avskrivning enligt plan -15.750 -15.750
Ackumulerade avskrivningar - 270.255 - 254.505
Bokfort varde 44.730 60.480
Fastighetsnét
Anskaffningsvarde (2011) 161.213
Ingéende avskrivningar -151.140
Arets avskrivning enligt plan -10.073
Ackumulerade avskrivningar -161.213
Bokfort varde 0
Ventilationssystem
Anskaffningsvarde (2017) 4.670.587 4.670.587
Ingéende avskrivningar - 420.354 - 280.236
Arets avskrivning enligt plan -140.118 -140.118
Ackumulerade avskrivningar - 560.472 - 420.354
Bokfort vérde 4.110.115 4.250.233
Summa bokfért virde 10.778.116 10.981.497
Forts
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Not 5. Forts... 2020 2019
Taxeringsvérden
Byggnad 42.000.000 42,000.000
Mark 103.000.000 103.000.000
145.000.000 145.000.000
Not 6. Fordringar 2020 2019
Arsavgifter 38.415 72.474
Ovriga fordringar 13.048 13.194
51.463 85.668
Not 7. Forutbetalda kostnader/upplupna intikter
2020 2019
Férutbetalda férsakringar 44.150 42.272
Ovriga férutbetalda kostnader 51.982 51.475
96.132 93.747
Not 8. Kassa och bank 2020 2019
Kassa 4.878 4.759
Bank (Nordea, SBAB) 3.304.034 3.517.570
3.308.912 3.522.329
Not 9. Fastighetslan 2020 2019
Hypotekslan i Nordea Hypotek AB
—lan1 - -
—lan2 1.820.000 1.940.000
—lan3 5.820.000 5.940.000
7.640.000 7.880.000

Lén 1 ar amorterat i sin helhet 2018-02-02.
Lan 2 16per med rérlig réanta (Stibor 3 man + 0,85) fram till 2021-04-19,

Lan 3 I6per med rérlig rénta (Stibor 3 man + 0,85) fram till 2021-05-14.
Réntan 6r de tvé 1&nen har under aret varierat mellan 1,187 - 0,768 procent.
Amorteringstakten for lan 2 och 3 &r f n 30.000 per kvartal och 1an. Det ar
Styrelsens uppfattning att amorteringarna bér ligga pa en niva som ungefar
motsvarar Féreningens avskrivningar pa Anlaggningstillgéngar, vilket skulle

innebéra en amorteringstid om cirka 33 &r f8r nuvarande I1an.
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Not 10. Stéllda sédkerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 9.366.000 9.366.000
9.366.000 9.366.000

Not 11. Upplupna kostnader/férutbetalda intékter
2020 2019
Revisionsarvode 15.000 15.000
Réntor 6.123 7.163
Upplupna kostnader - 192
Forutbetalda arsavgifter 650.000 650.000
Férutbetalda évriga avgifter 26.700 26.700
697.823 699.055
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrittsféreningen Hyveln 129

Org.nr. 716417-8399

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hyveln 129 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor
revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, niir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4 tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhllanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfreningen
Hyveln 129 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 8vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omriden och forhdllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild

betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

eeab-o.@a/wsw\ ([ (i’/// “

Cecilia Carlsson

Stockholm den 19 april 2021

Bengt Lagerman

Auktoriserad revisor Intern revisor
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