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"Utsikt fran en ny balkong”. Omslagsfoto: Stuart West.
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Arsredovisning 2018

Styrelsen for Bostadsrattsfoéreningen Hyveln 129
far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018,
Foreningens 36:e verksamhetsar.

FOrvaltningsberattelse

Forening & Fastighet

Bostadsrattsforeningen Hyveln 129 bildades 1982. Foreningens stadgar har fortidpande upp-
daterats med hansyn till lagandringar, myndighetsbeslut och andra omvéarldsférandringar.
Den senaste stadgeandringen faststalldes pa ordinarie Féreningsstamma 2018-04-17 och nu
gallande version av stadgarna ar registrerad hos Bolagsverket 2018-11-15.

Den ekonomiska planen &r registrerad hos Lansstyrelsen 1990-09-03 och har ej varit
foremal for ndgon revidering sedan dess.

Foreningen ager fastigheten Hyveln 29 pa Soédermalm i Stockholm med gatuadress
Heleneborgsgatan 10. Tomtarean uppgar till 1.464 m2 och ar bebyggd med ett flerfamiljshus
med tva trappuppgangar, A och B, med atta (inkl kallare) resp sju vaningsplan. Till huset hor
tva terrasser; en vetter ut mot Riddarfjarden och Stadshuset och en mot Heleneborgsgatan.

Fastigheten inrymmer totalt 50 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Den
totala bostadsytan ar 4.295 m2. Av lagenheterna klassificeras 8 st som 1 rum och kok, 23 st
som2rok,9stsom4rok, 9stsom5roksamtlstsom 6 ro k. Dartill kommer gemen-
samma ytor for entréhall, trapphus, forrad, tvattstuga, cykel- och soprum.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Brandkontoret och Foreningen ar medlem i
service- och intresseorganisationen Bostadsratterna.

Energideklaration har upprattats 2008-12-22 av Fastighetsdgarna Stockholm samt
registrerats hos Boverket. Uppdatering av denna planeras under 2019. Radonkontroll har
genomfdrts och godkants 2014-10-03. Fastigheten har godkéand OVK (Obligatorisk Ventila-
tionsKontroll) frdn och med december 2017.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets slut till 105.000.000 kr (féregaende ar
105.000.000 kr), varav markvarde 70.000.000 kr (f & 70.000.000 kr).

Antalet medlemmar var vid arets slut 77 st (f & 78 st).



Brf Hyveln 129 Sida 4 av 20

716417-8399

Medlemmar & lagenheter

Inga lagenhetsoverlatelser har genomforts under 2018. Senast detta hande var 1986. | en
lagenhet har en mindre agarférandring noterats .

Sex lagenheter (f & fyra) har haft Styrelsens tillstand att hyra ut bostadsratten i andra
hand (andrahandsupplatelse) hela eller delar av aret.

Styrelse och 6vriga fortroendevalda

Vid ordinarie Féreningsstamma 2018-04-17 valdes Styrelse, Revisorer och Valberedning, se
nedan. Vid senare styrelseméten bemannades 6vriga fortroendeposter; Festkommitte, Grona

& Vita Gruppen, Vardar samt Experter till Styrelsens férfogande.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamman har faststallt en arvodesram om totalt 40.000 kr (f & 40.000 kr) for
Styrelsen, varav 28.800 kr (f & 28.800 kr) utnyttjats under aret. Dartill kommer sociala
avgifter med 7.964 kr (f & 7.964 kr). Extern revisor har ersatts enligt rakning. Ovriga

fortroendevalda har ej arvoderats.

Styrelsen har en ansvarsférsékring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsens sate ar i Stockholm.

Fortroendevalda 2018/2019

* Styrelse

Cecilia Widebé&ck West, ordférande (nyval)
Ann-Charlotte Kornblad, sekreterare (nyval)
Harry Nilsson, ordinarie ledamot (omval)

Hans Hellner, ordinarie ledamot (omval)
Veronica Sundqvist, ordinarie ledamot (omval)
Evelina Berglund, suppleant (omval)

Mats Ericsson, suppleant (omval)

* Revisorer
Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor (omval)
Bengt Lagerman, intern revisor (omval)

Pauline Klasson, intern revisor, suppleant (omval)

* Valberedning
Kristina Svahn Starrsjo, sammankallande (omval)
Ann-Carita Evaldsson (omval)

Pablo Valiente (nyval)

* Festkommitté

Sophia Saurén, Martina Térnvall,
Anders Berglund, Par Elfstrém,
Josefina Lundgren, Reza Nadafan,

Julia Williams

* Grona Gruppen
Ann-Charlotte Kornblad (sammankallande)
Ing-Marie Elfstrom, Jacob Fellsman,

Birgitta Sunnermalm,

* Vita Gruppen
UIf Mellstrém/A-C Evaldsson (sammankallande)
Fredrik Adolfsson, Bengt Carlsson,

Per Isaksson, Carl Nilsson, Jan Starrsjo

¢ Experter till styrelsens férfogande
Stefan Jidling (brandsékerhet),

Per Isaksson (IT/hemsida)

* Vardar
Hans Hellner (soprum/nyckeladministration)

Monica Thulin (bibliotek)
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Forvaltning

Forvaltningen har, liksom tidigare, hanterats av Hakan Larsson (teknisk forvaltning) och
Peter Dolk (administrativ forvaltning) samt Hans Hellner (nycklar) och Per Isaksson (IT).

Larsson och Dolk arvoderas enligt avtal. Mindre erséttningar har aven utbetalats till
Hellner och Isaksson. Arvodena uppgick totalt till 134.400 kr ( f & 139.500 kr), vartill kommer
arbetsgivaravgifter med 22.709 kr (f & 22.821 kr).

Resultat

Arets resultat enligt resultatrakningen (se sidan 11) uppgar till 292.575 kr (f & - 147.710 kr).
Efter avsattning till, respektive ianspraktagande av, Fond for yttre underhall uppgar resultatet
till - 157.511 kr (f & - 144.615 kr).

De negativa resultat som Hyveln bokféringsmassigt redovisat under senare ar, och
som ar en foljd av de stora investeringar som gjorts i fastigheten, har haft en langsiktigt
negativ effekt pa det egna kapitalet i Féreningen.

Arets positiva resultat, fére bokslutsdispositioner, bidrar till att marginellt férbattra det
egna kapitalet, som framgar av sammanstallningen nedan.

Eget kapital 2017-12-31: 5.516.179

Fond for Balanserat

Eg et kap ital 2018 Insats  yttre underhall Balkongfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4.184.313 1.538.760 23.236 - 82.420 - 147.710
Behandling av 2017 ars resultat*** -147.710 147.710
Avsittning Fond for yttre underhall*** 700.000 - 700.000

Uttag Fond for yttre underhall** - 703.095 703.095

Balkongavgifter 27.692

Arets resultat 292.575
Belopp vid arets utgang 4.184.313 1.535.665 50.928 -227.035 292.575
*** anligt staimmobeslut 2018-04-17 Eget kapital 2018-12-31: 5.836.446

Avskrivningar

Arets resultat belastas av linjara avskrivningar pa anlaggningstillgangar om totalt 240.484 kr
(f & 243.870 kr). Avskrivningarna omfattar:

- Byggnad 42.375 kr (avskrivningstid 100 ar, t o m 2082);

- Balkong 5.138 kr (20 ar/2036);

- Fjarrvarmecentral 15.750 kr (20 ar/2023);

- Vattenbehandlingssystem 16.951 kr (investeringen ar nu helt avskriven);

- Fastighetsnat 20.152 kr (8 ar/2019) samt

- Ventilationssystem 140.118 kr (33 ar/2049).

Se not 5 for detaljerad information.
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Avsaéttningar

Avsattning till Fond for yttre underhall foreslas ske med 800.000 kr (f & 700.000 kr), varav
315.000 kr utgor stadgeenlig avsattning (minst 0,3% av taxeringsvardet) och 485.000 kr
extra avsattning. Det ar Styrelsens bedémning att avsattningsnivan till Underhallsfonden
nu borjar narma sig den niva som kravs for att motsvara ett langsiktigt hallbart perspektiv.
Styrelsens mal ar att avsattningen ska uppga till cirka 10% av det bedémda under-
halls- och investeringsbehovet i fastigheten under en rullande 10-arsperiod. Detta behov
dokumenteras i en 6vergripande Underhallsplan. Enligt en tidigare extern bedomning ar
denna niva grovt skattad av anlitade konsulter till cirka 10 Mkr. Den arliga avsattningen till
Underhallsfonden bor saledes uppga till cirka 1.000.000 kr.
Styrelsen arbetar med att fortlbpande uppdatera den langsiktiga Underhallsplanen
och det ar mojligt att nivan kan komma att revideras nagot (se sammanstallning pa sidan 8).
Uttag ur Fond for yttre underhall foreslas ske med totalt 349.914 kr (f & 703.095 kr)
och avser helt reparationsarbetet av vattenskadan pa fasaden hogt upp i B-huset.
Underhallsfonden uppgick vid arets slut till 1.535.665 kr (f & 1.538.760 kr), som
framgar av tabellen "Eget kapital 2018” pa féregaende sida. Observera att detta endast ar
bokforingsmassiga belopp och att fonden ej motsvaras av nagra "6ronmarkta” likvida medel
som flyttas runt mellan olika konton!

Finansiell stallning & Likviditet

Styrelsens finansiella policy ar, liksom tidigare ar, att fastighetens I6pande driftkostnader och
en rimlig del av kostnaderna for [6pande reparationer och underhall, planerade likval som
oplanerade, ska tackas av utdebiterade arsavgifter. Vid storre investeringar och projekt ska
dessa finansieras genom externa lan.

Efter det att Ventilationsprojektet avslutats har Féreningen haft en viss overlikviditet.
Denna likviditet, som i huvudsak varit placerad pa ett rantebarande konto, har bl a anvants
for att helt avveckla ett av Féreningens lan. 2018-02-02 avslutades lanet ("Lan 1") med en
extra och frivillig amortering om 725.000 kr.

Den totala lanestocken uppgar darefter och pa balansdagen till totalt 8.000.000 kr (f &
8.725.000 kr). Detta motsvarar en belaningsgrad om 7,6% (fastighetslan/taxeringsvarde).
Foreningens lanestruktur redovisas i detalj i not 9.

De nuvarande lanen ("Lan 2” och "Lan 3") har varit amorteringsfria. Varen 2019 ska
dessa omsattas i ett eller flera nya lan. Det ar Styrelsens uppfattning att den framtida amor-
teringstakten for de nya lanen bor ligga pa en nivd som motsvarar gjorda avskrivningar. Detta
innebar att de arliga amorteringarna kommer att 6ka till cirka 240-250.000 kr. Med denna takt
skulle Féreningens nuvarande fastighetslan vara betalda efter cirka 33 ar, vilket Styrelsen
anser vara rimligt &ven ur ett generationsperspektiv.

Foreningens likvida medel uppgick vid arsskiftet till 3.439.591 kr (f & 4.087.780 kr).

Leverantorsskulderna uppgick till 174.131 kr (f & 668.092 kr). Nettot per balansdagen
var sdledes 3.265.460 kr (f & 3.419.688 kr).

Foreningen har inget innehav av aktier eller andra vardepapper.

Foreningens goda likviditet skapar forutsattningar for en fortsatt hog ambitionsniva
vad galler arbetet att planera for det fortsatta underhallet samt att implementera en fortsatt
uppgradering av var fastighet.
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Arsavgift

Arsavgiften har 2018 uppgatt till 2.600.000 kr (f & 2.400.000 kr), eller genomsnittligt 605 kr
per kvadratmeter bostadsyta (f & 559 kr). Arsavgiften utgér oférandrad med 2.600.000 kr
under 2019 eftersom denna forvantas tacka in forvantade utgifter och kostnadsdkningar. Det
bor dock alltid finnas en beredskap for att mattliga hojningar av arsavgiften kan komma att
aktualiseras kommande ar.

Budget och driftkostnader

Hyvelns I6pande driftkostnader kontrolleras noga och vi efterstravar fortldpande en bra
balans mellan kostnader och intékter. Budgeten ar ett av Styrelsens viktigaste arbetsredskap
och den budget som faststallts for 2019 omsluter cirka 2.680.000 kr, exklusive stdrre projekt.
| not 2 specificeras de viktigaste driftkostnaderna.

Fjarrvarme ar den enskilt storsta kostnadsposten och dar har saval prisbild som
energiforbrukning 6kat de senaste aren. Den hogre forbrukningen beror bl a pa att vi nu har
en betydligt storre luftvaxling i lagenheterna med det nya ventilationssystemet. Vi har en god
ventilation i fastigheten, men mer kall luft kommer in och maste varmas upp. Dessutom
tvingades vi hoja effekten i radiatorerna for att komma till ratta med varmeproblem i vissa
lagenheter, se mer nedan.

Aven elforbrukningen har okat fran foregadende ar, framst beroende pa drift av de pa
taket installerade avisningskablarna under vintermanaderna 2018. Elpriset har stigit kraftigt
under aret till foljd av den torra sommaren.

Vattenkonsumtionen ligger pa en kontrollerad och Iag niva. Vatten ar fortfarande
relativt billigt i Stockholm, men kostnaden férvantas stiga pa langre sikt.

| tabellen nedan redovisas resursférbrukningen i var fastighet. Statistiken utgor ett bra

Resursforbru kning 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

* Fjarrvarme

Energiférbrukning (MWh) 716 660 598 586 632 679 750
Total kostnad (kkr) 650 638 576 564 606 634 696
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 151 149 134 131 141 147 162

* Elektricitet

Elférbrukning (kwh) 68.280 66.378 62.402 61.274 56.784 59.873 66.769
Total kostnad (kkr) 107 99 85 86 84 85 112
Kostnad/kWh, snitt (kr) 1,57 1,49 1,37 1,40 1,47 1,42 1,67
Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 25 23 20 20 19 20 26

* Vatten & avlopp
Vattenforbrukning (ms3) 4.290 4.305 3.710 3.860 3.880 3.965 3.865

Total kostnad (kkr) 49 50 49 45 55 57 60

Per m2 Igh-yta, snitt (kr) 1 12 11 11 13 13 14
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underlag for det fortsatta arbetet att identifiera lampliga atgarder for att minska var energi-
forbrukning och samtidigt se till att vi har bra komfort i alla l1agenheter.

De sammanlagda kostnaderna fér varme, el och vatten uppgick 2018 till 867.000 kr
(f & 777.000 kr), eller cirka 45% av de totala driftkostnaderna.

Underhdll / reparationer / investeringar

2018 har medvetet varit lite av ett mellanar eftersom de senaste aren karaktariserats av stora
projekt i huset. Arbetet med att finjustera ventilationssystemet har fortsatt liksom arbetet att
hitta ratt balans i varmesystemet sa att varmen fordelas réatt 6ver alla lagenheter i huset.

Med forbattrad ventilation i huset har det blivit tydligt att vi har varmeproblem i vissa
lagenheter, framst i de 6vre vaningsplanen. Det har varit svart att halla tillracklig varme,
sarskilt vid laga utomhustemperaturer. Mycket tid och kraft har lagts ned pa detta problem. Vi
har kommit en bit pa vag men det kravs sannolikt fortsatt stora insatser for att fa till stand en
optimal 16sning.

Arbetet med att forbattra brandsékerheten har fortsatt och vi har nu nya brandsakra
dorrar pa plats vid elcentralen i kéllaren samt vid forbindelsegangen pa plan 6 i A-huset. Nya
brandslackare ar installerade liksom tydligare skyltar for utrymning, forbattrad utrymningsvéag
vid Riddarfjardsterrassen med mera. Ytterligare atgarder planeras innevarande ar.

Foreningens skyddsrum har inspekterats av MSB (Myndigheten fér skydd och bered-
skap). De anmarkningar som gjordes har atgardats.

Samtliga avloppsstammar har spolats under hosten, en viktig underhallsatgard for att

Underhallsplan 2019  utiai2018  Budget 2019 2020 2021 2022 <
Lopande underhall 106.905 100.000 100.000 100.000 100.000
Of6rutsedda handelser 314.288 100.000 100.000 100.000 100.000
UH 2: Fasad — — — — XXX
UH 3: Fonster — 200.000 400.000 — —
UH 4: Portar/d6rrar — (2.000.000) — — —
UH 5: Trapphus 18.300 — 120.000 — —
UH 7: Tvattstuga — 85.000 — XXX —
UH 8: Ventilationssystem — 220.000 — — —
UH 9: Varme/varmvatten 69.304 600.000 — — —
UH 10: Vatten och avlopp 61.625 425.000 — — XXX
UH 12: Hissar 25.157 50.000 — — —
UH 16: Gard (smide,staket m m) — 400.000 — — —
Ovrigt: Brandsakerhet 48.366 25.000 — — _
—
Summa 643.945

Utdrag ur Féreningens Underhéllsplan samt nedlagda kostnader i fastigheten 2018.
| UH-planen ingar aven foljande rubriker: 1) Yttertak; 6) Kallare; 11) Elanlaggning; 13) Soprum; 14) Friggebod och
15) Skyddsrum. xxx = risk fér betydande belopp, (inom parentes) = beslut av Féreningsstamma
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halla ett framtida "stambyte” pa avstand! Ett storre projekt genomfors varen 2019 i kallaren,
dar utgdende avloppsledningar maste renoveras.

Trapphusen har setts éver och mindre skador har atgardats. De skador som kunde
hanfdras till balkongprojektet har betalats av balkongentreprendren.

Forutom planerade atgarder och underhall har Styrelsen tvingats lagga en hel del tid
och pengar pa oférutsedda handelser. Detta ar naturligtvis nagot man far rakna med i en
gammal fastighet som var. Allt later sig inte planeras och budgeteras i forvag! Under varen
upptacktes en vattenskada hogst upp i B-huset. Skadan visade sig vara mer omfattande an
vi forst trodde och kravde stallningsbygge. Arbetet paverkade tyvarr flera lagenheter med
olagenheter fér de boende. Precis det som vi hade planerat inte skulle ske 2018! Vi kan bara
beklaga det hela.

Problemet ar nu I6st till en total kostnad pa 314.000 kr. Kostnaden har i bokforingen
balanserats mot Underhallsfonden.

Utsikter for 2019

Da var fina fastighet ar till aren kommen (snart 100 ar!) finns det naturligtvis ett kontinuerligt
behov av underhall och renoveringar/investeringar. Vi stravar efter att hantera dessa med
god framférhallning och vill garna sprida ut insatserna 6ver aren. For innevarande ar kommer
Styrelsen dock ha "fullt upp” med saval redan pabdrjade som planerade projekt:

Fokus kommer fortsatt att ligga pa varmeproblematiken intill dess att vi forsakrat oss
om att alla lagenheter har komfortabel temperatur. Samtidigt som vi maste se hur vi kan
minska den totala energiférbrukningen pa sikt.

| borjan av aret forbattrar vi ventilationen @ven i vindsvaningarna, dar de gamla
aggregaten ej gatt att reparera. Med nya FTX-aggregat pa plats borde boendekomforten
forbattras vasentligt.

Det tidigare omnamnda projektet i kallaren kommer att stélla till en del olagenheter for
oss boende. Men atgarderna ar nédvandiga att vidta for att minska risken for framtida
problem i fastighetens infrastruktur.

Under varen planerar vi aven att frascha upp staket, stalracken, andra plat- och
smidesdetaljer samt platdérrar med rostborttagning och ny farg.

Vi planerar ocksa att géra en samlad 6versyn av fonstren i fastigheten infor ett fram-
tida eventuellt projekt.

| tvéttstugan kommer en av maskinerna att bytas ut, efter ett motorhaveri. Liksom en
tryckstegringspump for tappvattnet i fiarrvarmecentralen.

Dessutom har styrelsen upphandlat ett nytt avtal for internet- och bredbandstjanster
vilket kommer att resultera i lagre kostnader samt stérre kapacitet. Detta implementeras
under varen.

Arbetet med att forbattra brandsékerheten fortsatter, som vi tidigare namnt. Ett led i
detta arbete avser lagenhetsddrrarna, som inte motsvarar de krav som stélls idag. Styrelsen
har — pa uppdrag av Féreningens arsstamma 2018 — gjort en utredning kring en eventuell
installation av s k sakerhetsddrrar. Detta forslag kommer att behandlas pa arsstamman 2019.

Som framgatt ovan ar Styrelsens agenda for 2019 ganska sa omfattande. Helt bort-
sett fran oférutsedda handelser.

Styrelsens 6vergripande mal &r att géra var fina fastighet annu béttre och sakerstalla
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ett langsiktigt, hallbart, komfortabelt och tryggt boende och dgande for Féreningens alla
medlemmar. Arbetet att forbattra Hyveln fortsatter!

Forslag till resultatdisposition

Till Féreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -227.035
Arets resultat 292.575
Totalt 65.540

Styrelsen foreslar
att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till Fond for yttre underhall 800.000
lanspraktagande av Fond for yttre underhall - 349.914
Balanseras i ny rékning - 384.546
Totalt 65.540 |

| 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar, kassaflodesanalys
samt tillhérande noter och kommentarer pa sidan 11 - 17.

Stockholm 2019-03-18

Cecilia Wideback West, ordforande Ann-Charlotte Kornblad, sekreterare

Hans Hellner Harry Nilsson Veronica Sundqvist

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2019-03-20.

Cecilia Carlsson, auktoriserad revisor Bengt Lagerman, intern revisor
Convensia Revision
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2018 2017
Nettoomsattning

Arsavgifter m m (Not 1) 2.679.157 2.478.820
Summa intékter 2.679.157 2.478.820

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader (Not 2) -1.899.392 -2.134.858
Administrationskostnader (Not 3) -193.873 - 199.085
Summa kostnader - 2.093.265 -2.333.943
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar ~ (Not 4) - 240.484 - 243.870
Resultat fore finansiella poster 345.408 -98.993

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 10.234 10.950
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter - 63.067 -59.667
Arets resultat 292.575 - 147.710

Fordelning av arets resultat enligt Styrelsens forslag till resultatdisposition*:

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan) 292.575 -147.710
Uttag ur Fond for yttre underhall 349.914 703.095
Stadgeenlig avsattning till Fond for yttre underhall - 315.000 - 315.000
Ytterligare avsattning till Fond for yttre underhall - 485.000 - 385.000

Arets resultat
efter forandring av Fond for yttre underhall -157.511 - 144.615

* Beslutas av Foreningsstamman varen 2019
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Byggnader & mark (Not 5) 11.194.951 11.435.435
Summa anlaggningstillgangar 11.194.951 11.435.435
Avgifts- & hyresfordringar (Not 6) 37.337 44.167
Ovriga Kortfristiga fordringar — 4.217
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter (Not 7) 58.673 58.282
Kassa & bank (Not 8) 3.439.591 4.087.780
Summa omséttningstillgangar 3.535.601 4.194.446
Summa tillgangar 14.730.552 15.629.881
Eget kapital & skulder

Insatskapital 4.184.313 4.184.313
Fond for yttre underhall 1.535.665 1.538.760
Fond for underhall av nya balkonger 50.928 23.236
Summa bundet eget kapital 5.770.906 5.746.309
Balanserat resultat - 227.035 - 82.420
Arets resultat 292.575 - 147.710
Summa fritt eget kapital 65.540 -230.130
Summa eget kapital 5.836.446 5.516.179
Skulder till kreditinstitut (Not 9, 10) 8.000.000 8.000.000
Summa langfristiga skulder 8.000.000 8.000.000
Skulder till kreditinstitut (Not 9, 10) — 725.000
Leverantdrsskulder 174.131 668.092
Skatteskulder 3.824 2.724
Ovriga kortfristiga skulder 27.318 28.750
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter (Not 11) 688.833 689.136
Summa kortfristiga skulder 894.106 2.113.702
Summa eget kapital & skulder 14.730.552 15.629.881
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Kassaflodesanalys

Belopp i SEK Not 2018 2017
e Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat 345.408 - 98.993
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 240.484 243.870
Erhallen rantam m 10.234 10.950
Erlagd ranta - 63.067 - 59.667
Kassafl6de fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 533.059 96.160
o Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av kundfordringar 6.830 3.047
Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar 3.826 -1.246
Minskning (-) / 6kning (+) av leverantérsskulder - 493.961 489.171
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder 27.057 - 3.152.300
Kassafl6de fran den lopande verksamheten - 456.248 - 2.565.168
¢ Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark (Not 5) — -4.773.337
Kassaflode fran investeringsverksamheten — -4.773.337
e Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an — 6.000.000
Amortering langfristiga 1an - 725.000 - 50.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 725.000 5.950.000
Forandring av likvida medel - 648.189 - 1.388.505
Likvida medel vid arets borjan 4.087.780 5.476.285
Likvida medel vid arets slut 3.439.591 4.087.780
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Noter och kommentarer till bokslutet

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisningar i mindre foretag.

Not 1. Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter 2.600.000 2.400.000
Ovriga avgifter 79.157 78.820
2.679.157 2.478.820

Not 2. Driftskostnader 2018 2017
El 111.625 85.171
Fjarrvarme 695.721 634.241
Vatten & avlopp 60.054 57.525
Renhallning 73.844 76.133
Stéadning 60.075 71.478
Hissar 25.157 19.430
Reparation & underhall 618.788 899.607
Kommunal fastighetsavgift 66.850 65.750
Forsékring 45.715 44.569
Kabel-TV 31111 30.622
Méoteskostnad/uppvaktning 24171 25.675
Revisionsarvode 18.875 19.438
Konsulttjanster 35.626 —
Bankkostnader (pantbrev) 1.528 72.439
Ovriga kostnader 30.252 32.780
1.899.392 2.134.858

Not 3. Personalkostnader 2018 2017
Loner/forvaltare 134.400 139.500
Styrelsearvoden 28.800 28.800
Arbetsgivaravgifter 30.673 30.785
193.873 199.085

Not 4. Avskrivningar

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgdngar har skett med féljande
procentsatser: Byggnad 1%; Balkong 5%; Fjarrvarmecentral 5%; Vatten-
behandlingssystem 10%; Fastighetsnét 12,5% och Ventilationssystem 3%.
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Not 5.

Anlaggningstillgangar 2018 2017
Byggnad

Anskaffningsvarde 4.237.504 4.237.504
Ingaende avskrivningar - 1.467.002 -1.424.627
Arets avskrivning enligt plan -42.375 -42.375
Ackumulerade avskrivningar - 1.509.377 - 1.467.002
Bokfort varde 2.728.127 2.770.502
Balkong (Igh B 1402)

Anskaffningsvarde 102.750 102.750
Ing&ende avskrivningar -5.138 —
Arets avskrivning enligt plan -5.138 -5.138
Ackumulerade avskrivningar -10.276 -5.138
Bokfort varde 92.474 97.612
Mark

Anskaffningsvarde 3.897.696 3.897.696
Bokfort varde 3.897.696 3.897.696
Fjarrvarmecentral

Anskaffningsvarde 314.985 314.985
Ingaende avskrivningar - 223.005 - 207.255
Arets avskrivning enligt plan -15.750 -15.750
Ackumulerade avskrivningar - 238.755 - 223.005
Bokfort varde 76.230 91.980
Vattenbehandlingssystem

Anskaffningsvarde 203.374 203.374
Ingdende avskrivningar -186.423 - 166.086
Arets avskrivning enligt plan -16.951 -20.337
Ackumulerade avskrivningar - 203.374 -186.423
Bokfort varde 0 16.951
Fastighetsnat

Anskaffningsvarde 161.213 161.213
Ingéende avskrivningar -130.988 - 110.836
Arets avskrivning enligt plan -20.152 -20.152
Ackumulerade avskrivningar -151.140 -130.988
Bokfort varde 10.073 30.225

Forts

Sida 15 av 20



Brf Hyveln 129 Sida 16 av 20

716417-8399

Not 5. Forts... 2018 2017

Ventilationssystem

Anskaffningsvarde 4.670.587 4.670.587
Ingéende avskrivningar - 140.118 —
Arets avskrivning enligt plan - 140.118 - 140.118
Ackumulerade avskrivningar - 280.236 - 140.118
Bokfort varde 4.390.351 4.530.469
Summa bokfort varde 11.194.951 11.435.435

Taxeringsvarden

Byggnad 35.000.000 35.000.000
Mark 70.000.000 70.000.000
105.000.000 105.000.000
Not 6. Fordringar 2018 2017
Arsavgifter 33.806 39.865
Ovriga fordringar 3.531 4.302
37.337 44.167

Not 7. Férutbetalda kostnader/upplupna intakter

2018 2017
Forutbetalda forsékringar 41.905 41.905
Ovriga férutbetalda kostnader 16.768 16.377
58.673 58.282
Not 8. Kassa och bank 2018 2017
Kassa 2.237 3.869
Bank (Nordea, SBAB) 3.437.354 4.083.911
3.439.591 4.087.780
Not 9. Fastighetslan 2018 2017
Hypotekslan i Nordea Hypotek AB
—lan1 — 725.000
—lén2 2.000.000 2.000.000
—1an 3 6.000.000 6.000.000
8.000.000 8.725.000

Lan 1 & amorterat i sin helhet 2018-02-02.
Lan 2 ar amorteringsfritt, loper med fast ranta om 1,05 procent fram till 2019-04-17.
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Not 9. Forts...

La&n 3 ar amorteringsfritt och l6per med rorlig ranta (Stibor 3 man + 1,10) fram
till 2019-05-13. Rantan har under aret varierat mellan 0,51 - 0,68 procent.
Den framtida amorteringstakten for lan 2 och 3 &r annu inte faststalld. Det ar
Styrelsens uppfattning att denna bor ligga pa en nivd som ungefar motsvarar
Foreningens avskrivningar, vilket skulle innebara en amorteringstid om cirka
33 ar for nuvarande lan.

Not 10. Stallda sékerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 9.366.000 9.366.000
9.366.000 9.366.000

Not 11. Balkongbyggare 2018 2017
Ingéende kontosaldo 3.235.738
Bokférda byggkostnader -3.321.851
Bokférda OH-kostnader -13.988
Foreningens forvarv (B 1402) 102.750
Balkongavgifter 20.587
Overforing till Balkongfond -23.236
0

Not 12. Upplupna kostnader/férutbetalda intakter

2018 2017
Revisionsarvode 15.000 15.000
Rantor 8.233 8.536
Upplupna kostnader 210 —
Forutbetalda arsavgifter 650.000 650.000

Forutbetalda 6vriga avgifter 15.600 15.600

688.833 689.136



REVISIONSBERATTEL SE

Till féreningsstédmman i Brf Hyveln 129,
org.nr 716417-8399

Rapport om ar sredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyveln
129 for & 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafl6de for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
interna revisorns ansvar. Vi & oberoendei forhdlandetill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tillrdckliga
och dndamal senliga som grund for véra uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer & nédvandig for att uppréttaen
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet & en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionel It skeptisk
instalIning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pafel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en
vésentlig felaktighet som beror pafel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarjag en dutsats om l[ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
s&dana handel ser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttel sen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarnai &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina dutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattel sen.
Dock kan framtida handel ser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handel serna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Forts pa nasta sida
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks informera om betydel sefulla iakttagel ser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andrakrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Hyveln 129 for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattel sen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamal senliga som grund for vara uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eler forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen & forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angel &genheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen,

medel sforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummel se som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betr&ffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummel ser som kan foranl eda erséttningsskyl dighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte & forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade/godkande revisorn professionel It
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
helarevisionen.

Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkatillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade/godkénde revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana &tgarder, omréden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradel ser skulle ha sérskild betydel se for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrel sens fordag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 20 mars 2019

Cecilia Carlsson Bengt Lagerman

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Postadress

Brf Hyveln 129
Heleneborgsgatan 10 A, 6 tr
117 32 Stockholm

E-post
info@hyveln129.se

Hemsida
http://brfhyveln129.bostadsratterna.se

Kontakt

Administrativ/kameral forvaltning:
Peter Dolk
peter.dolk@sicklastrand.se
Telefon 070-783 75 07

Teknisk forvaltning:

Hakan Larsson

tekniskforvaltare @brfhyveln129.se
Telefon 070-745 84 14
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